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Tiempo de rebajas

fiscales para la vivienda

La bajada del IVA se convierte en el enésimo intento de reactivar el mercado inmobiliario,
justo cuando estd préximo a cumplirse el primer aniversario de la eliminacién de la

desgravacion por la primera vivienda. El alcance de la medida queda limitado ala vivienda

nueva, al no tocarse el impuesto de transmisiones. En el Pais Vasco, la rebaja de tres
puntos en este tributo se tradujo en un aumento del 25% en las ventas durante 2010.

gual que aquellos corazones que

reciben descargas eléctricas para

recuperar el latido, el mercado in-
mobiliario vuelve a recibir un trata-
miento de choque que busca tirar de
las ventas y recuperar el pulso de un
sector que no levanta cabeza desde
2007. Si hace un afio fue el fin de la
desgravacién fiscal el que actué co-
mo estimulo para las transacciones,
ahora es la rebaja del IVA a la vi-
vienda nueva la que se es-

los tres primeros meses del presente
ejercicio, para mantenerse sélo ligera-
mente por encima de esa cota en el se-
gundo trimestre. El dato interanual se
mueve ahora —con datos hasta junio-
en el entorno de las 6.500 viviendas
vendidas, muy lejos de las 11.781 que
cambiaron de manos en 2007, pero
también de las casi 9.000 de 2009 o
incluso de las 8.395 con que se cerré
el pasado ejercicio, que marcaba apa-

rentes minimos en el mercado. La cues-
tién a dilucidar es en qué medida la re-
baja del IVA contribuird a reactivar las
compraventas y a aliviar el stock de vi-
vienda.

“La rebaja de impuestos abarata
la vivienda y contribuye a hacer mas
transparente el mercado, lo que sin
duda va a animar las ventas”, explica
Ignacio Lépez Rebollar, presidente de
las inmobiﬁurics agrupadas en Afilia,

que por ofro lado lamenta

pera que tire del merca-
do, aun a costa de ahon-
dar en alguno de los
desequilibrios que condi-
cionan cualquier atisbo
de recuperacién. Si en-
tonces la medida afecta-
ba a todos los compra-
dores de primera vivien-
da, la rebaja del VA be-
neficia sélo a las nuevas
construcciones, en lo
que es una de las princi-
pales criticas que se ha-
cen a la rebaja impositi-
va, a la que también se
reprocha su cardcter
temporal y las conse-
cuencias que esto pueda
tener una vez retirado
ese estimulo, a partir de
enero de 2012,

Durante el dltimo tri-
mestre de 2010 se vendie-

ron en Cantabria 2.373
viviendas, una cifra que
cayé a la mitad durante
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\FERIA DE STOCK

Afilia Inmobiliarias, la agrupa-
cion que integra a alguna delas
mayores agencias de Canta-
bria, organizard en octubre una
feria que, destacan, es la pri-
mera disenada por profesiona-
les de la compraventa. El en-
cuentro, que tendrd lugar en el
Palacio de Exposiciones de
Santander entre los dias 21 y
23 de octubre, esta concebido
como un gran muestrario de la
oferta de vivienda, pero tam-
bién como una escuela para
comprar, vender y alquilar en
un momento como el actual. En
ese sentido, se repasardn las
cuestiones fiscales y adminis-
trativas que hay que tener en
cuenta en todo el proceso, y
también las circunstancias del
mercado.
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Afilia, que elabora trimestral-
mente un boletin estadistico
con datos reales de las opera-
ciones en las que interviene, ha
vendido 108 inmuebles durante
el tercer trimestre del ano, lo
que supone un 16% menos que
en idéntico periodo del afio an-
terior. En su condicion de espec-
tador privilegiado del mercado,
el grupo de inmobiliarias cons-
tata el mantenimiento de la
tendencia a la baja de los pre-
cios, y la practica paralizacion
de la financiacién bancaria. Ast
las cosas, la mayor parte de las
operaciones en las que ha in-
tervenido corresponderian a vi-
viendas de menos de 150.000
euros, lo que da cuenta del pe-
so que la variable precio tiene
en la decision de compra.

ofros efectos que tendrd
la medida, y que consi-
dera claramente negati-
vos: que se limite a la vi-
vienda nueva, apunia,
provocard distorsiones
en el mercado de segun-
da mano, y el hecho de
que sea muy limitada en
el tiempo llevard a ade-
lantar decisiones de com-
pra, con lo que las ventas
de mads que se hagan hoy
lo serdn de menos dentro
de unos meses. “Es la
misma situacion que vi-
vimos el afio pasado”,
apunta.

Con todo, el represen-
fante de las inmobiliarias
que componen Afilia
-que manejan conjunta-
mente una cartera de me-
dio millar de viviendas-
hace una valoracién po-
sitiva de la medida, tanto
como para reclamar una
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actuacién equivalente en rela-
cién con el impuesto de trans-
misiones, que grava las ven-
tas en las viviendas de segun-
da mano. Ignacio Pérez Rebo-
llar se remite al ejemplo del
Pafs Vasco, donde una reduc-
cién significativa del impuesto
de transmisiones patrimonia-
les (ITP) ha tenido un efecto
igualmente notable en el mer-
cado: el aio pasado las com-
praventas de vivienda subie-
ron mds de un 25% en la co-
munidad vecina en relacién
con 2009, lo que significd in-
cluso mejorar ligeramente la
cifra de 2008. El Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales
es un tributo cedido a las co-
munidades auténomas, que
son competentes para fijar su
cuantia. En Cantabria el tipo
general es del 7%, aunque se
paga el 8% en determinados
inmuebles, en tanto que en el
Pais Vasco oscila entre un tipo
superreducido del 3% para
jovenes y entre el 4 y el 5%
para el resto de compradores.
Tres puntos menos, por tanto,
de lo que se cobra en Canto-
bria ~y en la mayor parte de las comu-
nidades auténomas- una rebaja préc-
ticamente equivalente a la que ahora
se da en el IVA de la vivienda nueva.
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viviendas en Cantabria se hu-
biera movido el afio pasado
en los indices de crecimiento
registrados en la comunidad
vecina, eso hubiera supuesto
la redlizacién de 1.829 com-
praventas mds de las realmen-
te culminadas. Hay que fener
en cuenta que en 2009, antes
de la rebaja en el impuesto,
las cifras del Pais Vasco y de
Cantabria se movieron en co-
tas muy similares, con caidas
del 26 y del 23 por ciento, res-
pectivamente.

En Cantabria se ha dado
ya una rebaja del ITP, del 7 al
5 por ciento, aunque limitada
a determinados municipios y a
las viviendas de menos de
300.000 euros. “Ese puede
ser el camino, pero es choco-
late del loro, porque esos mu-
nicipios apenas concentra el
10% del mercado inmobiliario
de Cantabria”, explica el pre-
sidente de Afilia, que no cree
que el actual contexto de aho-
rro suponga problema alguno
para ampliar una medida de

La rebaja del IVA del 8 al 4% sélo afecta a las viviendas nuevas, en lo que
puede suponer un alivio para el stock en manos de los bancos.

este tipo: “Estoy convencido

de que este es uno de esos ca-
sos en los que una rebaja en el tipo se
traduciria en una mayor recaudacién,
al hacerse mas transacciones. Me re-
mito a lo sucedido en el Pais Vasco”.

La referencia del Pais Vasco también
es vélida a la hora de calibrar el im-
pacto que puede tener en el mercado
una medida como esa: si la venta de
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